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Salgsopstilling
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Adresse: Bjgrnvadbro 22, Tgving, 7950 Erslev Sagsnr.: BJRNV22 Dato: 06.02.2026
Kontantpris: kr. 825.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.342

Fritiggende landhus med fin bolig - energimaerke B - arlig varmeforbrug 5800 kr.

@nsker du at bo i landlige omgivelser i et naturskent omrade, sa kan det veere, at dette
hus opfylder dine dreamme. Huset tilbyder bl.a. 4 veerelser og velindrettet med sine 140
m2 bolig og med tilhgrende 31 m2 stor dejlig isoleret udestue fra 2020.

Huset er god pa energi og opvarmes med en Iuft til vand varmepumpe med en lav arlig
varmeudgift. Der er gulvvarme i entre, gang, badeveerelse, kgkken / alrum og stue.

Boligen er delt i 2 afdelinger med et stort faellesrum og veerelsesafdeling, der giver et
godt sammenhold for familien. Fra entreen er der aben gang, som forbinder de 2
afdelinger. | den ene er et flot HTH kekken ud i et med alrum og stue, som er husets
hjerte. Herfra ligger udestuen, som er brugbar aret rundt. | den anden afdeling, der har
faet en stor renovering i 2012 er der 4 gode veerelser og et peent badeveerelse. For
enden af gangen er der et bryggers med med grovkgkken og god plads til harde hvide-
varer. Murveerk er vandskuret og star rat og er klar til maling, safremt kommende ejer
gnsker det.

Et flot nyere isoleret udhus fra 2023 i tree ligger i forleengelse af den store flisebelagte
gardsplads. Udhuset har bade strem og varmekilde og bliver pt. brugt til bl.a. fugle,
men ogsa ogsa optimalt til hobby- og vaerkstedsrum eller maske "haeng ud rum".

Grunden er fritiggende med udsyn og vider og udover den store flisebelagte gard-
splads, er der have pa 3 sider af huset, der mest bestar af grees og haek med masser
af muligheder for bade leg - hygge og evt. andre ting, som kekkenhave mv.

Et godt og fint energivenligt landsted til familien, der gnsker god plads i frie omgivelser,
og endda med mulighed for udnyttelse af husets 1. sal.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Bryggers Nyere udhus Ejendommen

Ejendommen
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.386 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 140 m>  _'Nr 1: 31.01.2013 - Deklaration om kloakanlaeg
Kommune: Morsg - heraf Fritliggende enfami- 195 m?

Matr.nr.: 90 Teving By, Galtrup  liehus Planer

BFE-nr.: 3437950 Ingen

Zonestatus: Landzone @vrige arealer:

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Indbygget udestue el. lign.: 31 m?

Vej: Offentlig vej

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand * Laes neermere om, hvordan arealer

Varmeinstallation: Varmepumpe opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Opfgrt/ombygget ar: 1917/2020 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 593.000

Grundveaerdi: 123.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 474.400

Grundlag for grundskyld: 98.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk komfur, Emhaette, Kgleskab og Opvaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja BBR:

Forbehold: I BBR star husets boligareal til 195 m2, da der er reg. 55 m2 p& 1. salen.
Der er for nuvaerende ingen adgang til 1. salen og er ikke som vaerende
bolig.

Derfor er der rettet i denne salgsopstilling til faktiske forhold med et boli-
gareal i plan pa 140 m2 + 31 m2 udestue.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.800 Forbrug: 4.444 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Energimaerke + B
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Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Kontantbehov ved kgb

2.419
1.506
3.029

97
9.058

16.109

Kontantpris kr. 825.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ialt kr. 840.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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