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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgnnegade 43, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: GRNN43 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 945.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.325

Charmerende reekkehus i hjertet af Nykabing med skgn lukket have.

Velkommen til dette skenne reekkehus beliggende i hjertet af Nykabing, hvor charme
og funktionalitet gar hand i hand. Ejendommen byder pa et rummeligt boligareal pa
168 kvadratmeter fordelt over to plan samt en kaelder pa 60 kvadratmeter. Bygget i
1910 og med nyt tag fra ar 2000, fremstar huset i en kombination af oprindelig arkitek-
tur og moderne komfort.

Indenfor mgdes du af en gennemtaenkt indretning, der sikrer masser af plads til hele
familien. Den store stue er ideel til hyggelige aftener, mens den abne forbindelse
mellem kakkenet og alrummet skaber et lyst og indbydende miljg med udsigt til haven.
Pa farste sal finder du fire vaerelser, herunder et stort vaerelse med egen altan, hvorfra
du kan nyde en betagende udsigt over byen.

Ejendommen rummer ogsa to badeveerelser, en pa hver etage for optimal bekvemme-
lighed samt en praktisk entre og baggang med trappeopgang til fgrste sal. Udendars
venter en lukket sydvendt have fyldt med hygge og flere solterrasser — det perfekte
sted at slappe af eller nyde samvaer under aben himmel.

Beliggenheden kunne ikke vaere bedre; placeret i centrum af Nykebing neer gagaden
pa en rolig og hyggelig gade. Her har du nem adgang til byens mange faciliteter sam-
tidig med at du kan treekke dig tilbage til din egen oase midt i byen. Derudover er der
et udhus for neden pa grunden med direkte udgang til parkeringspladsen.

Et byhus med sjael og mange deltaljer med en super dejlig og hyggelig have lige midt i
centrum

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Raekkehus ~ Grundareal: 455 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Raekkehus  Boligareal i alt: 168 m*  _Nr. 1: 06.05.1969 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Indeholder
Kommune: Morsg gkonomiske forpligtelser, se akt
Matr.nr.: 5551 Nykgbing M. Bygrunde @vrige arealer: - Nr. 2: 13.03.1995 - Lokalplan nr. 17.64
BFE-nr.: 5564530  Keelder: 60 m?
Zonestatus: Byzone Planer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg * Lees neermere om, hvordan arealer Kommuneplan 17.B.02 - Nykgbing, Ngrrebro
Vej: Offentlig vej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Lokalplan 17.64 - Dueholm Kloster
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overflade- ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
vand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1910
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 859.000
Grundveerdi: 146.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 687.200
Grundlag for grundskyld: 116.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, Emheette, Ovn, Kgleskab og Opvaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Braendeovn skal udskiftes senest et 8r efter ejerskifte.
Forbehold:
Udhus nederst i haven er ikke BBR. reg.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 28.500 Forbrug: 29 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Energimaerke + D
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.
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Sagsnr.: GRNN43 Dato: 31.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.325
Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
3.505 Kontantpris kr. 945.000
1.787 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 7.550
3.029 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 10.000
1.089 I alt kr. 962.550
58 o
6.435 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
’ ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
15.903

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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