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Super hyggelig bolig i en god og lys stil, hvor det er nemt at fgle sig hjem-
me i en afslappet og behagelig atmosfzaere.

Et hyggeligt hus pa 171 m2 med en privat lukket have og en skgn udsigt til
marker. Boligen oser af hygge og holdt i en form for bondehus stil i lyse
farver. Et dejligt sted bade til helars- fritidsbolig. Rakkeby er en lille landsby
med busforbindelse, f& km. til Limfjord, strand, skole, bgrnepasning, ind-
kgb, hal, kulturcenter mv.

Huset er Igbende vedligeholdt og det kan bl.a. naevnes at kvisten er
renoveret i 2021, og samme ar er huset malet. Vinduerne mod syd er skif-
tet i 2022 og varmeinstallationen er skiftet i 2021 til luft til vand varme-
pumpe, som b&de er optimalt for gkonomien, men ogs8 hensigtsmaessigt
ved evt. brug som fritidshus. Energimaerke C.

Boligen er ogsa lgbende moderniseret med en god indretning og holdt i en
lys og venlig stil. Rummeligt bryggers med plads til h8rde hvidevarer og
med adgang til disp. rum (fyrrum). Fra bryggers er der et dejligt kgkken /
alrum bestdende af et Aubo kgkken fra 2012 i hvidt med @ og god plads i
spiseafdelingen. Fra kgkkenet er der en hyggelig stue med god plads til
hele familien og herfra er der et godt vaerelse. Fra stue er der ogsa adgang
til entreen der har indgang til et lyst badevaerelse med bruser og gulvvar-
me. Entreen har opgang til 1. salen via en god trappe. 1. salen er lys og
hyggelig med opgang til stue i 8ben forbindelse med mellemgang, hvor der
er et kvistveerelse og endnu et veerelse.

Grunden er hyggelig og velanlagt med gardsplads og herfra er der en gérd-
have, med flere terrasser. Hyggelig og privat have med bade buske, traeer,
hgjbede, graespleene og udsigt til marker. Yderligere er der et ldre udhus
p& 48 m2, der er god til hobbyrum og opbevaring.

Her f8r man et super hyggeligt hus med god plads bade inde og ude. Et lille
landidyl i et godt lokalomrade.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 965 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse til heldrs- og fritidsbrug ~ Boligareal i alt: 171 m? Ingen

Kommune: Morsg

Matr.nr.: 6an Rakkeby By, Rakkeby m.fl. @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3444789  Udhus: 48 m?> | Kommuneplan 20.LB.25 - Landsby, Rakkeby

Zonestatus: Landzone

Vej: Offentlig vej ** |Lges neermere om, hvordan arealer opgg-

Opfart/ombygget ar: 1897 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 354.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 96.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 283.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 76.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, Emheette, Ovn, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Ejendommen bestar af 2 matrikler.
Forbehold:
Ejendommen har eget vand.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.800 Forbrug: 7.828 kWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Luft til vand varmepumpe

Vand: Enkeltindvindingsanleeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Ejendomsforsikring
Renovation
Rottebekaempelse ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Kontantbehov ved kgb

1.444
1.175
5.193
3.200

123

11.135

Kontantpris kr. 425.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 4.450
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Ialt kr. 439.450

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne radgivere.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 296.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 100.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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