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Adresse: Agertoften 10, Vodstrup, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: agerl0 Dato: 15.09.2026
Kontantpris: kr. 1.085.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.357

- Rummelig villa med udsigt til marker og plads til hele familien -
Energimaerke B.

Velkommen til en stor og velholdt villa p& hele 215 m2, smukt placeret i et
roligt omréde i udkanten af Nykgbing. Her f&r familien masser af plads, en
veldisponeret indretning fordelt pa tre plan samt en skgn beliggenhed med
udsigt over haven, de 8bne marker og de omkringliggende vidder.
Ejendommen fremstar i god stand og er Igbende forbedret, herunder med
udskiftning af traevaerk til HardiePlank og maling af taget i 2023. P& for-
stesalen er plastvinduerne ligeledes udskiftet i 2023, og boligen suppleres
desuden effektivt med to luft-til-luft-varmepumper.

I stueplan bydes man velkommen i en entré med videre adgang til forde-
lingsgang og trappe til bdde fgrstesal og kaelder. Stueetagen rummer to
gode veerelser, et WC (tidl. bad), samt et dejligt kgkken med fin plads til et
spisebord. Fra kekkenet abner dobbelte franske dgre op til den store og
indbydende stue, hvor de store vinduespartier giver et skgnt kig til haven
og markerne. Stuen har direkte forbindelse til den hyggelige udestue, der
blev etableret i 2000, og som forleenger seesonen med et lyst opholdsrum
og udgang til haven.

Fgrstesalen er indrettet med repos, WC og tre veerelser. Det ene veerelse er
saerligt stort og fleksibelt, s det bade kan fungere som sovevaerelse, ekstra
stue eller et attraktivt haenge-ud-rum for familiens unge. Herfra er der ad-
gang til walk-in-closet og til en bred svalegang, hvor udsigten kan nydes i
fredelige omgivelser.

Se naeste side.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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I keaelderen findes et praktisk bryggers med opgang til stueplan samt udgang til en overdaekket
del ved garagen, badeveerelse og to gode disponible rum med mange anvendelsesmuligheder.

Grunden er velanlagt med paen forhave, god parkering og nedkgrsel til garage. En sti fgrer om
til den hyggelige, sydvendte have, hvor terrasseomradet er delvist overdaekket og indbyder til
lange sommerdage, grillmiddage og afslapning under 8ben himmel.

Omradet er fredeligt og familievenligt med blandt andet legeplads i naerheden, mens beliggen-
heden direkte op til marker giver en fornemmelse af Iuft, natur og ro - uden at g8 pd kompro-
mis med nezerheden til Nykgbings faciliteter.
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Kgkken Kgkken Spisestue
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Udestue

WC - stueplan Veerelse
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Badeveerelse kzelder
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Ejendommen Have - udsigt Ejendommen
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Ejendommen Terrasse Have og udsigt fra altan.

Ejendommen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 846 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 215 m* | Ingen
Kommune: Morsg
Matr.nr.: 7ag Vodstrup By, Todsg  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3441136  Keelder: 55 m? | Kommuneplan 17.B.12 - Nykgbing, Vodstrup
Zonestatus: Landzone Indbygget garage: 22 m?
Vej: Offentlig vej Indbygget udestue el. lign.: 20 m?
Opfart/ombygget ar: 1965
** | as neermere om, hvordan arealer opggres
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering pr.: 2022 ifolge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 756.000
Grundveerdi: 111.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 604.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for grundskyld: 88.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke

betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, Komfur (Keramisk), Emheette, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Thisted Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Energimeaerke B, Gasfyr 2015 + 2 luft til luft varmepumper.
Forbehold: Gulvvarme WC i stueplan, tidl. bad.

Ejendommen er separat kloakeret.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.000 Forbrug: 1.253 m3 naturgas + 2078 kWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: 2 Varmepumper fordelt pa hver sin plan

Ejendommens primare varmekilde: 2 Varmepumper fordelt pfi hver sin plan
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

15.100 kr. gas + 2.900 kr. el = 18.000 kr.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.084 Kontantpris kr. 1.085.000
Grundskyld kr. 1.359 Tinglysningsafgift af skadet kr. 8.450
Ejendomsforsikring kr. 8.517 Halv ejerskifteforsikringspreemie, anslaet kr. 12.000
Renovation kr. 3.200 I alt kr. 1.105.450
Rottebekaempelse kr.

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne radgivere.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.289

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 55.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.037 md. / 72.445 &r. Netto ekskl. ejerudgift 4.809 md. / 57.707 &ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 843.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 200.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



