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Adresse: Ballegdrdvej 6, Tedsg, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: balle6 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.110

En god og ordentlig villa med en lys bolig beliggende pé lukket villavej i
Tedsg ca. 5 minutters kgrsel fra Nykgbing.

?/ /////// //////////////////////////// " b ‘ Firll boli(gCI mIE_d sine 132 m2 fordelt med 92 m2 i grundplan og 40 m2 pd 1
/7///////// ////////////////////////I// Lk sziasel.'l.rum(?r igere er 50 m2 med bade carport, overdakket terrasse og flere

///?/////////////////z/z/////////////////// (LN oo
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Indretningen er som fglgende: entre med trappe til 1. salen og med ind-
gang til stue og kgkken. Lys og imgdekommende stue med store vinduer og
skgn udsigt til haven. Stue er s& rummelig, at der er rig mulighed for at
lave et ekstra stort vaerelse, uden at det bliver klemt. Fra stuen er der et
stgrre kgkken / alrum med god plads og et funktionel kgkken med lyst in-
ventar og direkte adgang til et godt bryggers. Herfra er der udgang til ter-
rasse / have, og 0gsd@ med adgang til et paent badevaerelse med gulvvarme
og bruseniche. Der er i kgkkenet adgang til en god lille kaelder - maske
kommende vinkzelder.

1. salen fremstar lys og har opgang til repos / gang, WC, og 2 gode veerel-
ser med skabe, hvor gavlveaerelset har udgang til svalegang.

Grunden er velanlagt med en dejlig have og flere hyggeomrader inkl. en
overdaekket del, hvor den danske sommer kan nydes. Yderligere er der et
godt hobbyrum og et rum til bl.a. opbevaring.

En god rgdstensvilla, der Igbende er vedligeholdt med en dejlig bolig til en
super attraktiv pris, der ogsa giver muligheder for at lave evt. energifor-
bedringer pa sigt.

Bgr ses.

o)

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Adresse: Ballegdrdvej 6, Tadsg, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: balle6 Dato: 16.06.2026
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Ejendommen

Bryggers Bryggers Set fra kgkken
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Kgkken / alrum Kgkken / alrum Kgkken / alrum

Kgkken / alrum Stue Stue
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Stue Stue

Stue Stue Entre
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Repos Repos / gang

Veerelse
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Ejendommen

Terrasse Have Overdakket terrasse
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Ejendommen Ejendommen
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T
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Ejendommen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 f



A\

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 601507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Ballegdrdvej 6, Tgdsg, 7900 Nykgbing M

Sagsnr.: balle6
Kontantpris: kr. 375.000

Dato: 16.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.110
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Vejledende plantegning uden ansvar Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning stueplan

Plantegning 1 sal
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Adresse: Ballegdrdvej 6, Tadsg, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 375.000
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Sagsnr.: balle6 Dato: 16.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.110
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Adresse: Ballegdrdvej 6, Tedsg, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: balle6 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.110

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 884 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 116 m*  _'Nr 1:23.11.1983 - Lokalplan nr. 11.2, Se akt

Kommune: Morsg Boligareal i alt: 132 m?

Matr.nr.: 10ac Tgdsg By, Todsg Planer

BFE-nr.: 3440860  @vrige arealer: Kommuneplan 20.LB.11 - Landsby, Tgdsg

Zonestatus: Landzone  Keelder: 5 m?  |okalplan 11.2 - Tedsg byomrade

Vej: Offentlig vej  Udhus: 25 m?

Opfgrt/ombygget ar: 1951/1971  Carport: 25 m?

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-

Offentlig vurdering pr. 2024 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Ejendomsvaerdi: 509.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 132.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 407.200 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 105.600 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Keramisk), Emheette, Opvaskemaskine, Kgleskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 601507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Ballegdrdvej 6, Tedsg, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: balle6 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 375.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.110
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Tilstandsrapport og elrapport er foraeldet pd dato, og kan benyttes som
Forbehold: Forsikringsoplysning undervejs. vejledende. Begge rapporter vil blive opdateret ved interesse.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 38.200 Forbrug: 3.157 m3 naturgas
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Energimeaerkets udregningen er fra 2024 - juni 2026 er gasprisen pr. m3 er ca. 10,5 kr. pr. m3.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Adresse: Ballegdrdvej 6, Tadsg, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 375.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Ejendomsforsikring ansldet

Renovation

Rottebekaempelse

Bidrag til vedligeholdelse af privat / feelles vej ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

A

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 6015 07 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Sagsnr.: balle6 Dato: 16.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.110

Kontantbehov ved kgb

2.077
1.616
6.500
2.590
140
400

13.322

Kontantpris kr. 375.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 4.150
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.000
Ialt kr. 390.150

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne radgivere.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Ballegdrdvej 6, Tadsg, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 375.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Version 3.8 S/SO
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Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 601507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Sagsnr.: balle6
Ejerudgift/md.: kr. 1.110

Dato: 16.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
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