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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bjgrndrupvej 56, Bjgrndrup, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: bjrnd56 Dato: 04.09.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.669

Rummelig murstensvilla med rustik charme i frie omgivelser med
udsigt til Limfjorden i horisonten.

Velkommen til en spaendende og karakterfuld murstensvilla p& hele 291
m2. opvarmet areal, smukt beliggende frit i landlige og naturskgnne omgi-
velser. Ejendommen har tegltag og er om- og tilbygget i perioden 2000-
2006, hvilket har skabt en bolig med masser af plads, en indbydende at-
mosfeaere og en charmerende rustik stil. Her far I 5 store vaerelser, 2 bade-
veerelser, flere stuer og en planlgsning, der giver gode rammer i hverdagen.

Stueplan byder pa et stort og praktisk bryggers, en aben entré samt to
badeveerelser, hvoraf det ene er seerligt rummeligt. Et veerelse i stueplan
giver fleksible muligheder som eksempelvis soveveerelse, kontor, gaestevae-
relse eller bgrneveerelse. Husets hjerte er det hyggelige, rustikke kgkken /
alrum med viktualierum, der ligger i 8ben forbindelse den store stue, der er
delt i 2 afdelinger og her er der ogsd pillebreendeovn og udgang til haven.
De sammenhangende opholdsrum skaber en varm og social ramme, hvor
familien kan samles omkring madlavning, maltider og afslappede stunder.
Der er gulvvarme i hele stueplanen. Energimaerke C og solceller fra 2012.

P3 forstesalen fortszetter den gode rumfornemmelse med et stort opholds-
rum, der kan indrettes som ekstra stue, legerum eller maske som "haeng
ud" rum. Herudover findes tre gode vaerelser, samt et stort sovevaerelse
med egen balkon. Fra balkonen kan dagen begynde med den skgnne udsigt
over det abne landskab. Det er en bolig, som forener praktiske Igsninger
med fine detaljer og masser af mulighed for at saette sit eget preeg.

Grunden pd 2.958 m2 er hyggelig, harmonisk og anlagt med flisebelagt
parkering, garage, udhus samt flere mindre bygninger. Haven graenser op
til marker og rummer flere dejlige terrasser, hyggekrog med fjordudsigt,
hvor udelivet kan nydes i fredelige omgivelser. Attraktiv beliggenhed med
Bjgrndrup Strand inden for 1,5 km, golfbane blot 3 km herfra og Nykgbings
bymidte cirka 4 km vaek. Her f8r I natur, udsigt og byens faciliteter inden
for bekvem afstand.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Opholdsrum 1. sal. Veerelse
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Veerelse Ejendommen

Ejendommen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 2.958 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 239 m* | Nk 1:26.11.1969 - Dok om levering af vand bestemmelser om vedligehol-
Kommune: Morsg delse mm
Matr.nr.: 3g Bjgrndrup By, Tedsg  @vrige arealer:
BFE-nr.: 3440643  Garage: 17 m*  Pplaner
Zonestatus: Landzone  Udhus: 20 m* | Ingen
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget &r: 1928/2006 ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsvaerdi: 1.085.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 157.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 868.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 125.600 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Kogeplade (med integreret emhaette), Ovn

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Codan

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Vandveerk: Tgdsg vand

Forbehold:
Beboelse: Hele tagetagen er udnyttet, hvorfor det samlede areal pa 1. sal
udger ca. 116 m2 og ikke som registreret pd 64 m2.
Samlet opvarmet areal er 291 m2.
Garage: Bygningen er ca. dobbelt s& stor, som angivet i BBR
Fremgar ikke af BBR:
Drivhus, Skur, Udhus.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.800 Forbrug: 9 Tons traepiller

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel

Ejendommens supplerende varmekilde: Pillebraendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.427 Kontantpris kr. 1.475.000
Grundskyld kr. 1.922 Tinglysningsafgift af skadet kr. 10.750
Ejendomsforsikring kr. 9.828 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 14.159
Renovation kr. 2.590 I alt kr. 1.499.909
Skorstensfejer kr. 1.097

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Rottebekaempelse kr. 162 - o
ter til: egne radgivere.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.025

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.173 md. / 98.072 &r. Netto ekskl. ejerudgift 6.511 md. / 78.135 &ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



A

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 601507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Bjgrndrupvej 56, Bjgrndrup, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: bjrnd56 Dato: 04.09.2026
Kontantpris: kr. 1.475.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.669
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 1.234.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 289.864
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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