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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Frgslevvang 6, Frgslev, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: frsl6 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 525.000 Ejerudgift/md.: kr. 848

Harmonisk landsted med plads inde som ude.

Velkommen til denne harmoniske og Igbende vedligeholdte ejendom, hvor
landlig idyl, gode rammer og masser af anvendelig plads gar op i en hgjere
enhed. Her far du et boligareal p& 260 kvadratmeter samt et sammenbyg-
get udhus pd hele 340 kvadratmeter, der giver mange muligheder for bade
hobby, opbevaring og praktiske funktioner. Ejendommen er fritliggende med
udsigt til markerne pa skegn grund med masser af plads ude som inde.

I stueplan bydes du indenfor i en stor entre, som leder videre til et lyst
kgkken med spiseafdeling og direkte udgang til den sydvestvendte terrasse.
Her kan du nyde solen og de lange aftener. Hyggelig stor stuen med pille-
braendeovn, trappe til fgrstesalen og ogsd med udgang til gérdsiden. I stu-
en er det muligt at lave flere vaerelser, og stadig er der god plads grundet
stuen stgrrelse. Derudover findes et kontor samt et stort badevaerelse med
bruseniche, badekar og gulvvarme.

En god og hyggelig fgrstesal med repos og tre gode varelser, der giver
plads til bade familie, gaester og hjemmearbejde. Det sammenbyggede
udhus rummer bryggers og flere disponible rum med mange anvendelses-
muligheder, og den samlede bygningsmasse giver en fleksibilitet, da der
bade er lade, stald / hobbyrum, carport mv.

Stgrste delen af den 4165 kvadratmeter store grund fremstar som natur og
anlagt med et stort greesareal kombineret med treeer, frugttraeer mv. Her er
ogsa plads til at have sma hobbydyr. Yderligere er der en stgrre gardsplads
med direkte indkgrsel fra vejen.

Ejendommen er beliggende i frie og idylliske omgivelser ikke langt fra Vils
by og ca. 10 minutters kgrsel til Nykgbing. Her er der mulighed for flere
skole- og bgrnepasningsvalg i omradet, hvilket gor ejendommen oplagt for
familien, der gnsker landidyl og god plads.

e

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Veerelse Disp. rum / bryggers

Ejendommen Ejendommen Udsigt
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Adresse: Frgslevvang 6, Frgslev, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: frsl6 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 525.000 Ejerudgift/md.: kr. 848

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 4,165 m? Servitutter

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 260 m? Ingen

Kommune: Morsg

Matr.nr.: 5i Frgslev By, Frgslev ~ @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3441594  Udhus: 340 m* | Ingen

Zonestatus: Landzone

Vej: Offentlig vej ** |Lges neermere om, hvordan arealer opgg-

Opfart/ombygget ar: 1910/1988 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 856.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 175.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 684.800 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 140.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, Emheette, Ovn, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 2



A

Anja Hensberg

Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 6015 07 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Frgslevvang 6, Frgslev, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 525.000

Sagsnr.: frsl6

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Thisted Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold: Landboforsikring inkl. indboforsikring.

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.900 Forbrug: 9.295 kWh el + 2,3 t. treepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Elvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Pillebraendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

El varmeforbrug kr. 12.600 + 6.300 kr. treepiller = 18.900

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pdkraevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse

og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.8 S/SO

Dato: 28.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 848

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Olietank - ejer har ikke kendskab til olietanken
Teknisk anlaeg 1

Klassifikation: Tank (kode 1110)

Indhold: Fyringsgasolie (kode 12)

Etableringsar: 1960

Driftsstatus: Ikke i drift (kode 2)

Placering: Nedgravet (kode 1)

Stgrrelsesklasse: Ingen oplysning registreret
Slgjfningsfrist: 01.01.1981

Bemaerkninger om teknisk anlaeg

29-10-2019: Nuveerende ejer har ikke kendskab til olietanken
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Adresse: Frgslevvang 6, Frgslev, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: frsl6 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 525.000 Ejerudgift/md.: kr. 848

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.492 Kontantpris kr. 525.000
Grundskyld kr. 2.142 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.050
Renovation kr. 2.590 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.000
Skorstensfejer kr. 875 T alt kr. 541.050
Rottebekaempelse kr. 232 o

Kloak / tﬂmn?ng Kr. 850 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: egne radgivere.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 10.181

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.915 md. / 34.980 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.321 md. / 27.855 ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Frgslevvang 6, Frgslev, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 525.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Version 3.8 S/SO
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
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