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Idyllisk sommerhus og beliggenhed i private omgivelser pa en skgn grund
kun ca. 1 km. fra fjord / strand med mange skgnne gdture.

Fra Hanklitvej ligger sommerhuset p& en stor fritliggende og hyggelig grund
ca. 350 meter ad privatvej, s her er ro, natur og en seerlig stemning og
alligevel i gdafstand til god strand og noget af den skgnneste og mest unik-
ke natur pa gen.

Sommerhuset er charmerende og er ud i et med et udhus / lade, hvor det
kun er fantasien, der saetter greenser for benyttelse. Her kan bl.a. bade
laves aktivitetsrum, hvor familien kan hygge og have det sjovt, hvis det
danske vejr er vadt eller benytte laden til opbevaring af b&d, kanoer og
lign. til brug p& fjorden.

Sommerhuset er af sldre dato og har igennem tiden gennemgaet en stgrre
renovering. Boligen fremstar i en hyggelig og rustik stil med synlige bjzelker
og folgende indretning: stor entre med adgang til bade kokken / stue og et
velindrettet badevaerelse fra 1980erne med bruseniche. Husets hjerte er
det store rum bestdende af stue ud i et med et kgkken med hvidt inventar.
Rummet oser af hygge sammen med en nyere pillebraeandeovn og en skgn
udsigt til grund og skgn natur. Fra stuen er der 2 veerelser med 4 soveplad-
ser.

Fra entreen er der mellemgang, 2 dips. rum (veerelser) og adgang til et
praktisk bryggers med udgang til laden, der er charmerende med treespeer,
hgjt til loft og god plads til at boltre sig som familie. Grundet husets alder
er loftshgjden i boligen ca. 190 cm under bjaelker og ca. 205 cm til loft.

Forsaetter naeste side.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anja Hensberg
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Adresse: Hanklitvej 8, Gullerup, 7950 Erslev
Kontantpris: kr. 645.000

Grunden oser af hygge og hel privat uden udsigt til fastboende naboer. Dog deles omgivelserne
med en del vildt, bade de sm& som store af slagsen. Grundarealet er 1.990 m2 mest bestdende
af gardsplads, greespleene, store treeer og med baek Igbende i skel. Udsigten straekker sig over
markerne i roen af lyden af natur. P& grunden er der et godt udhus i tree og en lukket overdaek-
ket terrasse / lysthus i haven, hvor den danske sommer kan nydes i skygge eller i tgrvejr.

Da ejendommen ligger op ad lang privatvej og veek fra trafik og naboer, er stedet fredeligt i idyl-
liske omgivelser, hvor familien kan nyde fritiden uden at teenke p&, at bgrnene eller hunden Ig-
ber ud pa en trafikeret vej, men dog alligevel i et neeromradde med mange gode gature i noget af
gens skgnneste natur til bl.a. Hanklit eller ned til stranden med gode bade- og sejle forhold.

Sommerhuset og grunden byder til familiehygge i frie omgivelser og her er der rig mulighed for
masser af aktiviteter bade inde og ude.

En lidt hemmelig perle, da den ikke ses fra Hanklitvej.
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Lysthus Ejendommen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



A\

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykgbing | tIf. 60 1507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Hanklitvej 8, Gullerup, 7950 Erslev Sagsnr.: hanklI8 Dato: 16.06.2026
Kontantpris: kr. 645.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.033

Kgkken
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Veerelse

Badeveerelse Disp. rum (veerelse) Disp. rum (veerelse)
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Ejendommen

Ejendommen Lysthus
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.990 M’ | gervitutter

M3 benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 72 m? Ingen

Kommune: Morsg

Matr.nr.: 2r Gullerup By, Bjergby = @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3435642  Udhus: 130 m* | Ingen

Zonestatus: Landzone

Vej: Privat feellesvej ** |Lges neermere om, hvordan arealer opgg-

Opfart/ombygget ar: 1900 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 616.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 111.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 492.800 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 88.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, Emheette, Ovn, Kgleskab, Opvaskemaskine

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Ejendommen har lokalt byvand fra Bjergby Vandveerk.

Forbehold:
Boligen fremstar stgrre end reg. p% BBR:
Gang, Bryggers og 2 disp. rum (vaerelser pa plantegning) er ikke en del af
boligarealet og tilhgrer udhuset pa de 130 m2.

Pillebraendeovn skal ikke udskiftes ved ejerskifte.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Kloak er godkendt af Morsg Kommune og temmes engang om aret.
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme og Iuft til luft varmepumpe
Ejendommens primeere varmekilde: Elvarme og luft til luft varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Pillebraendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Samletank

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Hanklitvej 8, Gullerup, 7950 Erslev
Kontantpris: kr. 645.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Husforsikring

Renovation

Skorstensfejer

Rottebekaempelse

Bidrag til vedligeholdelse af privat / faelles vej ansldet
Kloak / tgmning

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

A

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 6015 07 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Sagsnr.: hankl8 Dato: 16.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.033

Kontantbehov ved kgb

2.513
1.359
4.084
2.590
442
158
400
850

12.396

Kontantpris kr. 645.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.750
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ialt kr. 659.750

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne radgivere.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Hanklitvej 8, Gullerup, 7950 Erslev
Kontantpris: kr. 645.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Dato: 16.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
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