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Stor villa - Energimærke A2010 - med attraktiv beliggenhed nær 
strand og fjordkom1

Her får I en stor og velindrettet familievilla på hele 279 m², hvor rummelig-
hed, funktionalitet og en attraktiv beliggenhed går hånd i hånd. Ejendom-
men er opført i 1971 og fremstår i en rigtig god stand med mange løbende 
forbedringer, som understøtter et behageligt og energivenligt hjem. Her er 
både solceller og solfanger, energiklasse A2010, tag fra 2003, plastvinduer 
og zinkbeklædning på gavlene, hvilket tilsammen giver et solidt og velholdt 
udtryk.

Planløsningen er særdeles velegnet til den store familie, hvor der er behov 
for både fællesrum og private afdelinger. I stueplan finder I fire værelser, et
badeværelse (2006), et åbent værelse med udgang til terrassen, et godt 
bryggers samt en åben entré til gang og med trappe til 1. sal. Dertil kom-
mer det store køkken (2006)-alrum og den lyse stue med udgang til over-
dækket terrasse, som tilsammen skaber et naturligt samlingspunkt for 
hverdag og gæster.

På 1. sal mødes man af en charmerende og lys boligdel: stor stue med syn-
lige bjælker, to store værelser og endnu et badeværelse (2003).

Udenfor er der gode rammer for både afslapning og praktiske behov. Den 
rummelige gårdsplads, fritstående carport og garage giver fine parkerings- 
og opbevaringsmuligheder, mens det dejlige store terrasseområde i træ 
indbyder til lange sommeraftener og udeliv. Haven er nem at holde og rum-
mer flere hyggelige kroge, hvor både børn og voksne kan finde ro og nær-
vær. 

Beliggenheden er i særklasse for jer, der ønsker fredelige omgivelser uden 
at gå på kompromis med nærhed til naturen. Her bor I på en rolig villavej i 
et populært område for børnefamilier, tæt på både strand og fjord. En ideel 
bolig for jer, der drømmer om plads, kvalitet og en hverdag i trygge og at-
traktive rammer.

Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Anja Hensberg
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Stue 1. sal Ejendommen Terrasse

Køkken Køkken Køkken
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Alrum Stue Stue

Entre Værelse Værelse
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Badeværelse Værelse Terrasse

Gang Stue Stue
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Stue Værelse Badeværelse

Ejendommen Ejendommen Terrasse
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Plantegning stueplan Plantegning 1. sal
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Plantegning
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sbkevenEjendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype: Villa
Må benyttes til: Beboelse
Kommune: Morsø
Matr.nr.: 1bed Dueholm, Nykøbing M. Jorder
BFE-nr.: 5568290
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat fællesvej
Opført/ombygget år: 1971

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2022
Ejendomsværdi: 2.304.000
Grundværdi: 598.000
Grundlag for ejd. værdiskat: 1.843.200
Grundlag for grundskyld: 478.400

Arealer**
Grundareal: 904  m2

- heraf vej 126  m2

Boligareal i alt: 279  m2

 
Øvrige arealer:  
Garage: 34  m2

Udhus: 17  m2

Carport: 14  m2

Udhus: 8  m2

  
** Læs nærmere om, hvordan arealer opgø-
res på www.boligejer.dk. Bygningsarealer 
oplyses ifølge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, 
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet 
fra diverse offentlige registre og kan derfor 
ikke betragtes som en garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:

Servitutter
- Nr. 1: 02.08.1968 - Dok om vej mv

Planer
Kommuneplan 17.B.06 - Nykøbing, Refshammer

 Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Kogeplade, Emhætte, Ovn, Køleskab, Opvaskemaskine

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på: sælgers aktuelle forsikring hos Privat Forsikring
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rørskade: Ja
Forbehold:

Andre forhold af væsentlig betydning:

Separat kloakering.
Morsø kommune er i gang med at separat kloakerer i området og forventes
at ejendommen skal tilkobles i løbet af et år.

Ejendommens forsyningsmæssige forhold
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.423 Forbrug: 1.750  m3 naturgas
Udgiften er beregnet i år: 2017

Varmeinstallation: Naturgasfyr
Ejendommens primære varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimærke

Udregnet i 2017: Naturgas kr. 11.130 - 6707 kr. overproduktion af el = 4423 kr. Prisen er højere i 2026.

Vand: Alment vandforsyningsanlæg
Kloak: Afløb til offentligt kloaksystem

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse  :  
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, før købsaftale indgås.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, før købsaftale indgås.

Energimærkning: Energimærke A2010
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

Ejendomsværdiskat kr. 9.400
Grundskyld kr. 7.320
Ejendomsforsikring kr. 9.760
Renovation kr. 2.590
Skorstensfejer kr. 1.223
Rottebekæmpelse kr. 172
Bidrag til vedligeholdelse af privat / fælles vej anslået kr. 500

Kontantpris kr. 2.575.000
Tinglysningsafgift af skødet kr. 17.350
Halv ejerskifteforsikringspræmie, anslået kr. 15.000
I alt kr. 2.607.350

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne rådgivere.

Ejerudgift i alt 1. år kr. 30.965

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
mægleren ikke må formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen på 
købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilende 
på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det er frave-
get særskilt i handlen.

Sælgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 2.427.000
Nr. 3: hovedstol kr. 450.000

Gæld udenfor købesummen
Ingen


