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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Karetmagervej 17, Tadsg, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: karel7 Dato: 17.08.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 994

Velholdt villa med skgn, solrig have, udestue og udsigt over dbne
marker

Velholdt villa p& 136 m2 med en fin beliggenhed, hvor du kan nyde den
&bne udsigt over markerne og samtidig have kort vej til bade Nykgbing og
A26. Ejendommen er opfgrt i 1970 - tilbygget i 1985 og er Igbende
renoveret, sa den i dag fremstar i god og indbydende stand. Hele ejendom-
men har zinktag med zinkinddakninger fra 2006, som understreger den
solide vedligeholdelse og tidssvarende udtryk.

Boligen rummer fire vaerelser, hvoraf to er delvist sammenlagt og giver
fleksible muligheder for eksempelvis bgrneveerelser, hjemmekontor eller
hobbyrum. Entre i 8ben forbindelse med fordelingsgang, hvor der er ad-
gang til de fleste rum. Badevaerelse med bruseniche, lyst inventar og gulv-
varme. Det flotte bryggers fra 2012 er ligeledes indrettet med gulvvarme,
og har praktisk udgang til bdde garage med hobbyrum og udestue. Kgkke-
net fremstar paent og funktionelt med spisepladser og en dejlig udsigt til de
omkringliggende marker. Herfra skaber en elegant glasvaeg med dgr en fin
forbindelse til den store stue, hvor der er god plads til b&de spisebord og
sofamiljg. Stuen har direkte adgang til den flotte 29 m2 store udestue med
ovenlys, som forleenger saesonen og inviterer haven helt taet p3.

Fra udestuen er der dgr til en sydvendt terrasse, mens der ogsa er udgang
fra stuen til en vestvendt, overdaekket terrasse - perfekte rammer om bade
morgenkaffe, sommermiddage og lange, lyse aftener. Den 1.013 m2 store
grund er velanlagt med gardsplads, forhave og en skgn, lukket have, der
vender rigtig for solen. Her finder du hyggelige kroge, flere terrasser, hvoraf
flere er delvist overdaekkede, velanlagt beplantning og en indbydende
graespleene.

En ejendom for dig og din familie, der gnsker en veldisponeret bolig i gode
omgivelser uden at give afkald p& nem adgang til by og hovedvej.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anja Hensberg
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Have Have Entre

Gang Kakken Kakken
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Veerelse
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Veerelse Bryggers Terrasse
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OVERDAKKET

KOKKEN

OVERDAKKET

VARELSE
320m

UDESTUE

STUE

m 34m
6,25 H2,3 sivme

OVERDAKKET
TERRASSE

5,02m

2,47m

TERRASSE

Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.013 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 136 m*  _Nr. 1: 12.08.1933 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Morsg _ - Nr. 2: 10.12.1952 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 4n Vodstrup By, Tedsg ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 24.06.1970 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
BFE-nr.: 3441107 Indbygget udestue el. lign.: 29 m?
Zonestatus: Landzone Garage: 30 m* | Pplaner
Vej: Offentlig vej Kommuneplan 17.B.12 - Nykgbing, Vodstrup
Opfart/ombygget &r: 1970/1985 ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsvaerdi: 541.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 103.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 432.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 82.400 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Keramisk), Emheette, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Jyske Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Drivhus er ikke BBR registreret.
Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.800 Forbrug: 1.703 m3 naturgas
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.207 Kontantpris kr. 995.000
Grundskyld kr. 1.261 Tinglysningsafgift af skadet kr. 7.850
Ejendomsforsikring kr. 5.711 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Renovation kr. 2.590 I alt kr. 1.010.917
Rottebekaempelse kr. 154

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne radgivere.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 11.923

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.504 md. / 66.044 3&r. Netto ekskl. ejerudgift 4.384 md. / 52.604 ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Karetmagervej 17, Tgdsg, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
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