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Salgsopstilling
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Adresse: Kastaniebakken 4, Redsted, 7970 Redsted M Sagsnr.: kasta4 Dato: 25.08.2026
Kontantpris: kr. 390.000 Ejerudgift/md.: kr. 889

Murstensvilla med 3 veerelser, stor stue og opvarmes med pillefyr.

Murstensvilla med et boligareal pa 144 m2 beliggende pa rolig vej i Redsted
naer bus og fa km. til bdde bgrnepasning, skole, fritidsaktiviteter og daglig-
vareindkgb. I neeromridet er der bl.a. et stgrre gront omrdde med god
plads til leg.

Fra gardsplads er der indgang til et stort bryggers / fyrrum med flisebelagt
gulv. Her er pillefyr, grovvask og god plads til bl.a. harde hvidevarer. Pillefy-
rets beholder star i garagen, sa det er nemt at pafylde.

Fra bryggers kommer vi ind i boligen, som har fglgende indretning: mel-
lemgang med indgang til et godt vaerelse, og ogsa med adgang til en bred
fordelingsgang, hvorfra resten af villaens rum tilgés. Her er 2 gode veerel-
ser, entre med vindfang, et oprindeligt badevaerelse med gulvvarme og
badekar.

Hyggeligt kakken med spiseplads og lyst malet inventar. Kgkken og stue
deler vaeg, og dermed er her muligheden for at lave et meget stort feelles
rum best8ende af kokken, alrum og stue i et. Den store stue har et godt
lysindfald, da der er store vinduer mod vest og 0gsd mod syd med udgang
til en overdaekket terrasse.

Grunden bestar af en gardsplads med indkgrsel til garagen. Foran villaen er
en flisebelagt gang til villaens entre med videre gang om til terrassen. Yder-
ligere er der fa trin ned i vestvendt have, der er anlagt med bede, graes-
plaene og adskilt med heek til vejen.

En solid murstensvilla fra 1968 i en hyggelig lille landsby med & km. til alt
hvad familien har brug for i hverdagen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anja Hensberg
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Have

Bryggers / fyrrum Fordelingsgang Veerelse
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Veerelse Kgkken

Kakken Entre / vindfang Stue
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Stue Ejendommen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 920 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 144 m* | _Nr. 1: 26.04.1968 - Dok om oversigt mv
Kommune: Morsg - Nr. 2: 17.03.1980 - Lokalplan nr. 7.2
Matr.nr.: 23ap Redsted By, Redsted  @vrige arealer:
BFE-nr.: 3445201  Garage: 31 m*>  Planer
Zonestatus: Byzone  Carport: 21 m* | Kommuneplan 20.LB.07 - Landsby, Redsted
Vej: Offentlig vej Lokalplan 7.2 - Redsted byomrade
Opfart/ombygget &r: 1968 ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsvaerdi: 295.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 61.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 236.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 48.800 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Thisted Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.700 Forbrug: 6 tons traepiller + 692 kWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Traepillefyr

Ejendommens primaere varmekilde: Traepillefyr

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

6,3 t. treepiller = 17.700 kr. + 692 kWh = 1.000 kr.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.204 Kontantpris kr. 390.000
Grundskyld kr. 747 Tinglysningsafgift af skadet kr. 4.250
Ejendomsforsikring kr. 4.690 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Renovation kr. 2.590 I alt kr. 404.250
Skorstensfejer kr. 1.278

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Rottebekaempelse kr. 155 - g, .
ter til: egne radgivere.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 10.663

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.174 md. / 26.093 &r. Netto ekskl. ejerudgift 1.732 md. / 20.778 &r v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Kastaniebakken 4, Redsted, 7970 Redsted M
Kontantpris: kr. 390.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 3: hovedstol kr. 533.000
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