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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ngrrebro 200, Vodstrup, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: nrre200 Dato: 15.11.2026
Kontantpris: kr. 525.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.301

BEMARK PRISEN.

En ejendom med mange muligheder: stor grund - skgn udsigt - fin
stil pa stuehus - stor isoleret garage fra 2013 - taet p4 Nykgbing.

Overrasker i den grad positiv, trods beliggende nzer vejen.

P3 en hele 2.757 m2 stor og super hyggelig grund med fri udsigt over 8bne
marker — og samtidig i bekvem naerhed til Nykgbings centrum - udbydes
denne gode og solide ejendom med et vaeld af anvendelsesmuligheder.
Selvom ejendommen ligger taet pa vejen, overrasker det positivt, hvor lidt
det pdvirker b&de boligen og udelivet - en oplevelse, der absolut bgr ses og
meaerkes ved selvsyn.

Skon have og ideelle rammer til hobby, veerksted eller udlejning
Udendgrs venter en dejlig have og et stort, flisebelagt omrade med god
plads til bade parkering og hyggelige terrassekroge, hvor den skgnne udsigt
over landskabet kan nydes.

Ejendommen henvender sig saerligt til dig, der gnsker god plads omkring
dig, har brug for ekstra kvadratmeter under tag, eller som drgmmer om at
kombinere egen hobby / opbevaringsbehov - maske kombineret med udlej-
ning af stuehuset. Til egendommen hgrer flere gode udhuse samt en rum-
melig, isoleret garage pa hele 76 m2 opfgrt i 2013, som giver optimale for-
hold til parkering af maskiner, opbevaring og pladskraevende fritidsinteres-
ser. Samlet areal pa udhusene er 320 m2.

Velindrettet stueplan med udestue og gode udviklingsmuligheder.
Stuehuset udggr 110 m2 i ét veldisponeret plan og fremstar udvendig i en
paen, velholdt stand med flere vaesentlige opdateringer - herunder beton-
tag fra 2014 og mahognivinduer fra 1999. Boligen opvarmes via en energi-
effektiv luft-til-vand varmepumpe. Energimaerke C. I stuen er der yderligere
en pillebraeendeovn, der ikke er indregnet i det arlige forbrug.

Forsaetter naeste side.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Indretning.

Indretningen byder pd en entré, et zldre, men funktionelt badevaerelse med gulvvarme samt et
aldre kgkken med plads til spisebord og nedgang til et lille kaelderrum. Herudover far du en lys
stue med direkte adgang til et sovevaerelse, samt en fordelingsgang med adgang til endnu et
vaerelse og udgang til en dejlig udestue, hvorfra udsigten over markerne kan nydes &ret rundt.
Indvendigt er der rig mulighed for, at en kommende ejer kan modernisere og saette sit helt eget
praeg pa boligen. Overetagen er pad nuvaerende tidspunkt ikke godkendt til beboelse, men rum-
mer potentiale for den, der gnsker endnu mere plads. Etagen er i dag indrettet med to disponib-
le rum og et uudnyttet loftsrum. Stuehuset er holdt i en god zeldre stil og ved fjernelse af div.
smabygninger vil ejendommen komme til at fremstdr harmonisk.

Lad og kigge pa den sammen!

Lad os mgdes, da det er et sted med s& mange muligheder og tilmed en ejendom med dejlig
udsigt og vider f& minutters kgrsel til bdde Nykgbing og A26.
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Ejendommen Garage Ejendommen

Have Ejendommen
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Kgkken
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Veerelse Gang til udestue Gang til udestue
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Have Ejendommen Ejendommen
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Ejendommen
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Stueplan
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Vejledende tegning uden ansvar.

Plantegning
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Keelder
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Vejledende tegning uden ansvar.

Plantegning keaelder
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 2.757 m*  gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 110 m*  _'Nr. 1: 12.08.1933 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Morsg - Nr. 2: 15.02.1973 - anm haeftelser Dok om beliggende landbrugsbygninger
Matr.nr.: 7bp Vodstrup By, Tedsg ~ @vrige arealer: framt alene benyttes til enfamiliebeboelse
BFE-nr.: 3441170  Udhus: 110 m*> | - Nr. 3: 31.10.1973 - Dok om feerdselsret mv
Zonestatus: Landzone Udhus: 16 m> | - Nr 4: 24.03.1983 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Vej: Offentlig vej  Udhus: 30 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1930  Udhus: 25 m* | Pplaner
Udhus: 12 m*> | Kommuneplan 17.B.12 - Nykgbing, Vodstrup
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Udhus: 43 m?
Offentlig vurdering pr.: 2024 Udhus: 8 m?
Ejendomsvaerdi: 606.000  Garage: 76 m?
Grundveerdi: 144.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 484.800 ** | a@s neermere om, hvordan arealer opggres
Grundlag for grundskyld: 115.200 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifolge BBR-meddelelsen.
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra

diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, Komfur (Gas med elovn), Emhaette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Thisted Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja Rapporter
Forbehold: Tilstandsrapport og elrapport er vejledende og vil blive fornyet inden salg.
Energi.

Ejendommens opvarmes med Iuft til vand varmepumpe. I energimaerket er
der medregnet 20 m2 opvarmet areal pa 1. salen, da de 2 disp. rum (ikke
bolig) har radiatorer. Opvarmet areal i alt er 130 m2.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold Yderligere er der:
Arligt varmeforbrug: Pillebraendeovn (skal ikke udskiftes)
Udgift kr.: 11.900 Forbrug: 5.936 kWh El 5 m2 solvarmeanleeg.

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Varmepumpe - luft til vand
Supplerende varmekilde: Pillebraendeovn og luft til luft varmpepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Kloak og vandforsyning

Ejendommen er pé offentlig kloak og ifslge ejer er der faskiner til opsam-
ling af regnvand.

Vand leveres af Vodstrup vandveerk.

Pillebreendeovn indgér ikke i beregningen.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.472 Kontantpris kr. 525.000
Grundskyld kr. 1.763 Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.050
Ejendomsforsikring kr. 6.567 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Renovation kr. 2.590 I alt kr. 540.050
Skorstensfej kr. 498 o

Ro?tresbzrllzeilw?)relse k:. 219 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Ombkostning til service af varmeanlaeg anslaet kr. 1.500 ter til: egne radgivere.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 15.609

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.998 md. / 35.972 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.388 md. / 28.652 ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 113.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8net.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 5



