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Fjordudsigt, charme og rummelighed i skgn villa naer Sillerslev
Havn

Attraktiv til bade heldrs- og fritidsbrug.

Velkommen til en indbydende villa med en enestdende beliggenhed og en
betagende udsigt over Limfjorden. Her far du 182 veldisponerede boligkva-
dratmeter fordelt p& to plan, opfert i 2005 pa den oprindelige sokkel og
Isbende vedligeholdt, s& hjemmet i dag fremstar i rigtig god stand.

Ejendommen rummer hele 5 vaerelser, 2 badeveerelser og 2 feellesrum, hvil-
ket giver en bolig med bdde god plads til familien og fleksible indretnings-
muligheder. Der er gulvvarme i hele underetagen.

1 stueplan mgdes du af en lys entré og et praktisk bryggers, inden boligen
&bner sig mod et stort og lyst alrum med skgn fjordudsigt og direkte ud-
gang til det sydvendte terrassemiljg. Her er der plads til bdde hverdag og
gaester, og fra alrummet er der &ben forbindelse til et dejligt kekken, som
skaber en naturlig sammenhang i hjemmets samlingspunkt. Stueetagen
byder desuden pa en hyggelig udestue, 2 gode vaerelser samt et skgnt
badevaerelse med b&de spa og bruser, der inviterer til afslapning og velvae-
re.

P3 1. salen fortseetter den charmerende stemning med loft til kip, et lyst og
luftigt udtryk samt en fantastisk udsigt over fjorden. Her finder du en lidt
unik forstue, 2 rummelige veerelser og endnu et badevaerelse, som tilsam-
men skaber en oplagt afdeling til bdde bgrn, gaester eller hjemmearbeijde.

Forsaettes naeste side

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anja Hensberg
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Boligen suppleres af garage og skur, sa der er fine rammer til bAde opbevaring og praktiske be-
hov.

Udenfor venter en dejlig have, hvor grunden 8bner sig ud mod Limfjorden. Den store terrasse er
et naturligt samlingssted i sommerhalvaret og har desuden en skgn overdaekket del, s& udelivet
kan nydes i laengere tid pa saesonen. Beliggenheden er helt szerlig med Sillerslev Havn lige rundt
om hjgrnet, hvor strand, fjord, havnemiljg og caféstemning gar hand i hdnd, og hvor der ogsa
er mulighed for at have bad liggende.

Her far du en bolig, der forener udsigt, atmosfaere og hverdagskomfort pa smukkeste vis til
b&de heldrs- og fritidsbrug.
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Veerelse Badeveaerelse Veerelse
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Veaerelse Terrasse Overdakket terrasse

i

Ejendommen Sillerslev strand - naer omradet Sillerslev Havn - naeromradet

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



Adresse: Romerdammen 2, Sillerslev, 7990 @ster Assels

Kontantpris: kr. 2.250.000

Anja Hensberg

Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 601507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Sagsnr.: romer2
Ejerudgift/md.: kr. 1.236

Dato: 02.07.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 860 M’ | gervitutter
Ma benyttes til: Heldrs- fritidsbrug - heraf vej 120 m? ' _Nr. 1: 23.09.1977 - anm byrder Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kommune: Morsg  Boligareal i alt: 182 m* | _Nr 2:23.03.2001 - Lokalplan nr 23.3, Vedr 1 b.
Matr.nr.: 5g Sillerslev By, @. Assels
BFE-nr.: 3447182  Dvrige arealer: Planer
Zonestatus: Landzone  Indbygget garage: 21 m?> | Kommuneplan 20.LB.23 - Landsby, Sillerslev , Sgnderby og Sillerslev Havn
Vej: Privat feellesvej ~ Indbygget udestue el. lign.: 32 m* | Lokalplan 23.3 - Sgnderby og Sillerslev Havn
Opfart/ombygget ar: 1910
** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2022 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 861.000
Grundveerdi: 173.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 688.800 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 138.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emheaette, Kgleskab, Fryser

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Thisted Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Ejendommen benyttes til fritidsbolig og kan fremadrettet b&de vaere heldrs-
Forbehold: og fritidsbolig.
Ejendommen lejes ud igennem Novasol og har en ca. lejeindtzegt til ejer pa
kr. 100.000.

Varmeanlaeg:
Bygningen opvarmes med el via varmtvandsbeholdere der forsyner vand-
baren gulvvarme og radiatoranlaeg
Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug: Der er monteret en omdrejningsstyret varmepumpe, som producerer luft-
Udgift kr.: 25.900 Forbrug: 15.870 kWh el varme til rumopvarmning. Varmepumpen er
Udgiften er beregnet i &r: 2026 typen luft/luft, hvilket vil sige at varmepumpen er et splitanlaeg med en
Varmeinstallation: Elvarme udedel og en indedel. Luft/luft-varmepumpen

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme forsyner stue og kgkken med varme.
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Se: Andre forhold af vaesentlig betydning.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Ejendomsforsikring

Renovation

Rottebekaempelse

Kloak / temning ansldet

Bidrag til vedligeholdelse af privat / faelles vej ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

A

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 6015 07 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Sagsnr.: romer2 Dato: 02.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.236

Kontantbehov ved kgb

3.513
2.118
5.367
2.590
139
800
300

14.826

Kontantpris kr. 2.250.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.350
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.000
Ialt kr. 2.276.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne radgivere.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.556.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 264.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 400.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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