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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skomagerparken 1, Nykgbing Mors, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: skom1 Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.335

Skomagerparken 1 er en dejlig villa med mahogni vinduer og masser af
plads med bl.a. 6 gode veerelser, 2 badeveerelser og beliggende tilbagetruk-
ket fra Ngrrebro. Her er privatliv og en dejlig grund med plads til hygge og
leg.

En lys og fin bolig, der Igbende er opdateret med fglgende indretning: bryg-
gers med plads til hdrde hvidevarer og herfra er der et paent lyst kgkken,
der ligger i aben forbindelse med et hyggeligt alrum, hvor der bade er
braendeovn og udgang til overdaekket terrasse. Alrummet er rummeligt med
trappe til 1. salen og har ogsa adgang til et stort veerelse og et badevae-
relse. Stuen er lys og har store vinduer til haven og direkte adgang fra
gdrdsiden via entre, hvor der ogsa er endnu et godt vaerelse.

Med 2 veerelser i stueplan og en lys og venlig 1. sal, der rummer 4 gode
vaerelser med skabe - et flot badeveerelse, er her plads til den store familie.
Energimaerke C - Boligen opvarmes med pillefyr og 2 Iuft til luft varmepum-
per - &rlig udgift kr. 12.700. Der er gulvvarme i begge badeveerelser, bryg-
gers og kgkken / alrum.

Den 1.253 m2 store velanlagte grund har flisebelagt parkering med indkgr-
sel til muret garage med hobby- /fyrrum og en pzen forhave. Bag villaen er
der en dejlig have med privatliv, der bestar mest af buske, haek, treeer og
en stor graesplaene. Her kan familien hygge og slappe af bade i haven og pa
den store overdaekket terrasse, der ligger i forlaengelse af alrummet og
dermed optimal for dagens maltider - ogsd nar det danske vejr er vadt.
Grunden har skel ud til det grsnne omrade imellem Ngrrebro og Elsgvej.

En dejlig villa og grund for den store familie eller blot de, der gerne vil have
meget plads inde som ude.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Kgkken Alrum Terrasse
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Stue Stue Veerelse i stueplan ved entre.
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Badeveerelse Veerelse Veerelse
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Terrasse Ejendommen
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Sagsnr.: skom1 Dato: 17.06.2026

Adresse: Skomagerparken 1, Nykgbing Mors, 7900 Nykgbing M
Ejerudgift/md.: kr. 1.335

Kontantpris: kr. 1.400.000
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Adresse: Skomagerparken 1, Nykgbing Mors, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 1.400.000
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Ejerudgift/md.: kr. 1.335
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Adresse: Skomagerparken 1, Nykgbing Mors, 7900 Nykgbing M

Kontantpris: kr. 1.400.000

Ejendomsdata*:

A

Anja Hensberg

Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tIf. 6015 07 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Sagsnr.: skom1

Dato: 17.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.335

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.253 I'n2 Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 207 m*  _ Nk 1: 21.03.1964 - Dok om faerdselsret mv Se akt
Kommune: Morsg - Nr. 2: 16.04.1964 - Dok om faerdselsret mv
Matr.nr.: 304a Nykgbing M. Bygrunde  @vrige arealer: - Nr. 3: 20.12.1978 - Lokalplan nr. 17.8
BFE-nr.: 5564055 Garage: 36 m?
Zonestatus: Byzone Planer
Vej: Offentlig vej ** |Lges neermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan 17.B.02 - Nykgbing, Ngrrebro
Opfart/ombygget ar: 1963 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 658.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 124.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 526.400 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 99.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade, Emheaette, Ovn, Opvaskemaskine, Kgleskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Skomagerparken 1, Nykgbing Mors, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: skom1 Dato: 17.06.2026
Kontantpris: kr. 1.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.335
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Braendeovn er zldre end 2003 og skal skiftes eller nedtages senest et &r
Forbehold: efter ejerskifte.

Overdaekket terrasse er ikke registreret pd BBR.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.700 Forbrug: 3 tons traepiller + 3322 kWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Pillefyr: kr. 8300 + 4400 kr. til 2 stk. luft til luft varmepumper = 12.700. Braendeovn ikke medregnet.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.685 Kontantpris kr. 1.400.000
Grundskyld kr. 1.518 Tinglysningsafgift af skadet kr. 10.250
Ejendomsforsikring kr. 7.758 Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 10.000
Renovation kr. 2.590 I alt kr. 1.420.250
Skorstensfejer kr. 1.255 o

Rottebekaenlwpelse Kr. 135 Kﬂbgr_gares oopm_aerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Nykgbing enge landvindingslag kr. 75 ter til: egne radgivere.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 16.015

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Skomagerparken 1, Nykgbing Mors, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: skom1 Dato: 17.06.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 742.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 138.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 320.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 7: hovedstol kr. 220.000
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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