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Adresse: Soelbergsvej 39, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: soel39 Dato: 09.06.2026
Kontantpris: kr. 1.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.051

Skgn beliggende villa med fjordudsigt og tilmed under 100 meter til strand,
fjord og grgnt omrade i den naturskgnne nordlige del af Nykgbing p8 rolig
Vej.

Villaen er fra 1952 og tilbygget i 1983 med en lidt speciel indretning af sine
185 m2 bolig med tilhgrende skgn udestue p& 26 m2. Her er entre i ben
forbindelse med udestue fra 2016, der bade har skydedgr til terrasse og
den store stue i vinkel med en skgn udsigt. Mellemgang med trappe til 1.
sal og med adgang til bade badevaerelse og et paent kekken med lyst inven-
tar og plads til spisebord. Herfra er der et gennemgangsveerelse / kontor til
et vaerelse med videre gang til bryggers med udgang.

Villaens 1. sal har opgang via en god trappe til en stor stue med en vidun-
derlig fjordudsigt, som seetter fantasien i gang. Fra stuen er der ogsa et
rummeligt vaerelse. Villaen er pd fjernvarme og har energimaerke C.

Super skgn beliggende grund med parkering, hyggelig mindre have, terras-
se og opgang til endnu en terrasse, hvor der bade er adgang til udestue,
entre og indgang til bryggers. Fra vejen er der indkgrsel til en garage med
disp. rum.

Her er mange muligheder, s8 som bare at bo - ogs3 til fritidsbrug, seette sit
eget praeg via en renovering eller m3ske bygge nyt, da beliggenheden er
fantastisk.

En dejlig grund beliggende i et meget idyllisk omrdde med strand, fjord, et
rigt dyreliv, skgn natur, det hele lige udenfor dgren, og tilmed ikke langt fra
centrum af Nykgbing, som har meget at byde p3.

-

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Anja Hensberg
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Badeveerelse

Kakken Kakken Gang / Veerelse
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Veerelse 1. sal. Ejendommen Ejendommen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 540 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 185 m* | _'Nr. 1: 28.07.1989 - Lokalplan nr. 17.51
Kommune: Morsg
Matr.nr.: 124g Nykgbing M. Markjorder @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 5565945  Indbygget udestue el. lign.: 26 m®> | Kommuneplan 17.B.01 - Nykgbing, boligomrade @stre Strand
Zonestatus: Byzone  Udhus: 6 m?> | Lokalplan 17.51 - Boligomr3de ved Thorsdal og Skjelholm
Vej: Offentlig vej
Opfart/ombygget ar: 1952/1983 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 1.820.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 715.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.456.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 572.000 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emhaette, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Udhus / garage er ikke BBR reg.
Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.700 Forbrug: 27 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus, gult hus og sort hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Soelbergsvej 39, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 1.500.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Ejendomsforsikring
Renovation
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

Lillerisvej 16 | 7900 Nykebing | tif

Sagsnr.: soel39
Ejerudgift/md.: kr. 2.051

Kontantbehov ved kgb

7.426
8.752
5.706
2.590

144

24.617

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Ialt

A

Anja Hensberg
.601507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Dato: 09.06.2026

kr. 1.500.000
kr. 10.850
kr. 12.266
kr. 1.523.116

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: egne radgivere.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Soelbergsvej 39, 7900 Nykgbing M
Kontantpris: kr. 1.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Dato: 09.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 2: hovedstol kr. 339.000

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



