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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Strandvaenget 70, Jgrsby, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: stra70 Dato: 04.06.2026
Kontantpris: kr. 2.200.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.818

Landidyl med fjordudsigt, 259 m2 bolig i private omgivelser ca. 60 meter
fra Limfjorden. Denne idyl kan b8de benyttes som heldrs- og fritidsbolig.

Her far du en sjaelden kombination af landlig idyl, moderne komfort og en
skgn udsigt mod Limfjorden. Ejendommen rummer et samlet boligareal p8
259 kvadratmeter og ligger p8 en naturskgn 3.704 m2. grund, hvor de
smukke omgivelser, det rige dyreliv og den fredelige stemning skaber en
helt saerlig ramme om livet her. Med jordvarme, Igbende renoveringer og en
flot tilbygning fra 2005 fremstar boligen indbydende, velholdt og i en god
kvalitet. Der er gulvvarme i tilbygningen (stueplan) og gaestetoilettet.

Entré fungerer ogsd som fordelingsgang mellem det oprindelige hus og
tilbygningen, og herfra er der adgang til et rummeligt bryggers med god
plads. Hjertet i hjemmet er det store og meget hyggelige kgkken-alrum,
hvor den rustikke og charmerende stil passer perfekt til egendommens ka-
rakter. Fra alrummet er der mellemgang med udgang, og dermed direkte
indgang til gaestetoilet og to gode veerelser, hvis gaesteudlejning eller andet
pataenkes.

I tilbygningen fra 2005 venter en gang med trappe til en vidunderligt stor
stue / vaerelse pa fgrstesalen, hvor fjordudsigten kan nydes i fulde drag.
Fra gangen finder du ogsa et flot badevaerelse samt et soveveerelse med
skgn udsigt og udgang. Hele herligheden afsluttes med en fantastisk stue,
der har loft i kip, store vinduer i gavlen, der &bner boligen mod lyset og
landskabet og dobbelt terrassedgre pa begge sider.

Udenfor venter en idyllisk have, der harmonerer smukt med naturen, og
beliggenheden er bade fri og privat med ca. 60 meter til strand og fjord via
stiret, samt kort afstand til blandt andet Ejerslev Havn.

@en rummer mange naturoplevelser, har 2 broer og 2 faerger, sa det er
nemt at komme til og fra gen. Mors har meget at byde p8, og ejendommen
er bestemt interessant til b&de heldrs- og fritidsbrug.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Kgkken
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Badeveerelse
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Ejendommen

Have Kort
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 3.704 m? Servitutter

M3 benyttes til: Heldrs- og fritidsbrug ~ Boligareal i alt: 259 m? Ingen

Kommune: Morsg

Matr.nr.: 9k Jgrsby By, Jorsby  @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3438206 Ingen

Zonestatus: Landzone ** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-

Vej: Offentlig vej res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Opfart/ombygget ar: 1877/2005 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsvaerdi: 1.408.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundveerdi: 367.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.126.400

Grundlag for grundskyld: 293.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emhaette, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-

forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Ejendommen ligger i strandbeskyttelseslinje.

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Udhuset i tree er ikke BBR registreret og overtages som veaerende.

Vandveaerket: Sejerslev vand.

Taget indeholder ikke asbestholdig beklaedning. Sydsiden p& opr. hus er
skiftet i 1999 - resten i 2005.
Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug: 2023: Ny tgmningstank v/Morsg Kloakservice.
Udgift kr.: 17.900 Forbrug: 11.924 kWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Jordvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Jordvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Tilstandsrapport og elrapport:

Forhold rettes snarest:

Aftraeksslange fra emhaette fastggres og isoleres.

Tagrende m. bagfald: Aftalt med tgmrermester at tagrenden rettes op.
Uteethed/mindre hul i renden lappes.

Tilstandsrapporten naevner fugtskjolder pd kvistvaeg. Det er en gammel
skade.

Fuge under kvistvinduer: Der laegges ny fuge.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus, gult hus og sort hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Ejendomsforsikring
Renovation
Skorstensfejer
Rottebekaempelse
Kloak / tgmning

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Sagsnr.: stra70 Dato: 04.06.2026
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Kontantbehov ved kgb

5.745
4.492
7.324
2.590
657
162
850

21.820

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

Kontantpris kr. 2.200.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 15.384
Ialt kr. 2.230.434

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: egne radgivere.

ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 1.342.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 500.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 3: hovedstol kr. 218.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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