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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vilsgdrdsmark 6, Vilsgard, 7980 Vils Sagsnr.: vils6 Dato: 11.09.2026
Kontantpris: kr. 360.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.459

Dejlig grund med idyl og et rigt dyreliv.

I frie og landlige omgivelser ligger dette lille landsted 2 km. fra Vils by, der
byder pa bade skole, bgrnepasning, fritidsaktiviteter, dagligvare indkgb mv.
Ejendommen bestar af et stuehus med et boligareal pd 121 m2 med tilhg-
rende fritliggende udhuse og carport, der tilsammen har et areal pa 158
m2. Der er nyere kloak - minirensningsanlaeg og ejendommen opvarmes
breende / fastbraendelsfyr.

Via en stor vestvendt flisebelagt terrasse er der indgang til stuehuset, som
har fglgende indretning: entre med trappe til 1. sal og med indgang til et
paent badeveerelse med bruseniche og et kgkken med plads til spisebord.
Fra kgkken er der en stor stue i vinkel med udgang til sydvendt have. 1.
salen har en smal gang med adgang til 2 vaerelser og et sovevaerelse for
enden. Der er gulvvarme i badeveerelse og kgkken.

Der er registreret en carport og 2 udhuse p& henholdsvis 90 m2. og 50
m2., som kan benyttes til hobbybrug og her er bl.a. bokse til dyr.

Hyggelig grund p& 3.480 m2. i private omgivelser med have foran huset og
resten af grunden bestar af natur, mest graesarealer rundt om bygninger og
treeer i skel. Her er et rigt dyreliv, hvor bl.a. d&dyr, fasaner, og et rigt fugle-
liv kan ses. I den lille havedam er tilholdssted for bl.a. frger.

Ejendommen ligger tilbagetrukket fra vejen via grusvej med graesbelaeg-
ning og have pa begge sider. Ejer oplyser, at der ikke bliver spragjtet med
kemikalier p& grunden.

Et fint beliggende lille landsted naer Vils, der treenger til en kaerlig hand
isaer ude, men bestemt kan blive til en landidyl grundet harmonien imellem
grund og hus.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Ejendommen Badeveerelse
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Repos / gang
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plantegning
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 3.480 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 121 m*  1pgen
Kommune: Morsg
Matr.nr.: 1o Vilsgdrd, Vejerslev ~ @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3446316  Udhus: 90 m?* | Ingen
Zonestatus: Landzone Carport: 18 m?
Vej: Offentlig vej  Udhus: 50 m?
Opfart/ombygget ar: 1910
** | as neermere om, hvordan arealer opggres
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering pr.: 2024 ifolge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 463.000
Grundveerdi: 187.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 370.400 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for grundskyld: 149.600 diverse offentlige registre og kan derfor ikke

betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Keramisk), Emhaette, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Thisted Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der er et udhus, som kun er halvt opfgrt og den kan med fordel nedrives,
Forbehold: da den ikke er registreret p3 BBR.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.300 Forbrug: 8 Klgvet rummeter braende + 1.882 kWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fastbreedselsfyr

Ejendommens primaere varmekilde: Fastbraedselsfyr

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Breaende kr. 10.700 + 2.600 kr. el = 13.300 kr.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Minirenseanleeg med direkte udledning

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 1.889 Kontantpris kr. 360.000
Grundskyld kr. 2.289 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 4.050
Ejendomsforsikring kr. 6.370 Halv ejerskifteforsikringspreemie, anslaet kr. 10.000
Renovation kr. 2.590 I alt kr. 374.050
Skorstensfej kr. 904 o

Ro?tresbzrllzeilw?)relse k:. 170 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Kloak / temning ansldet kr. goo ter til: egne radgivere.

Omkostning til service af kloakanlaeg anslaet kr. 2.500

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 17.512

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 2.017 md. / 24.205 &r. Netto ekskl. ejerudgift 1.606 md. / 19.277 &ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 442.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 100.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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