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Adresse: Drabystraede 54, Sgnder Dréby, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: DRBY54 Dato: 22.01.2026
Kontantpris: kr. 790.000 Ejerudgift/md.: kr. 919

Villa med fjordudsigt og ogsd med mulighed for sommerhusidyl

Charmerende villa, der byder pa en dejlig udsigt over Limfjorden. Med et boligareal pa
127 kvadratmeter fordelt pa ét plan, er denne ejendom god til bade helarsbolig og som
attraktiv sommerhus. Villaen blev opfert i 1967, og har de seneste 5 ar bl.a. faet skiftet
vinduerne.

Nar du traeder ind i den hyggelige stue, bliver du mgdt af et stort vinduesparti, der
lukker masser af lys ind og giver en betagende udsigt over haven, landskabet og med
fiorden som baggrund. Det lyse kakken har plads til et spisebord og direkte udgang til
forhaven —ideelt for dem, der elsker at nyde maltider under aben himmel. Bade-
veerelset er paent indrettet med bruseniche, badekar og har gulvvarme. Ydermere er
der tre gode veerelser.

Ejendommen rummer ogsa et stort praktisk bryggers med skabe og vask samt en
carport med direkte adgang hertil. | forlaengelse af carporten er et stort fyrrum med
indgang til et disponibelt rum, der kan benyttes til opbevaring eller hobbyaktiviteter.

Grunden straekker sig over 704 m2 med en hyggelig have, hvorfra man kan nyde den
skgnne udsigt over landskabet med Limfjorden som baggrundstapet. Haven inkluderer
ogsa en dejlig terrasse — perfekt til afslappede eftermiddage eller grillhygge om afte-
nen.

Deijlig beliggenhed for naturfolk, da der blot er f& minutters gang til stranden og Limfjor-
den samt taet pa naturskenne omrader som Hanklit, Salgjerhgj og Ejerslev havn.
Desuden er der kun ca. 10 minutters karsel til bade Nykgbing og Feggesund Faergen.

Et godt bud pa en god villa med en lys bolig til bade helars- og fritidsbrug.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: villa  Grundareal: 704 m’ | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 127 m* | _Nr. 1: 22.07.1911 - Forbud mod ind- og udskibning samt mod opfarelse af
Kommune: Morsg bygninger til brugsforening eller ksbmandshandel mv, pantsat
Matr.nr.: 8k Sdr. Draby By, Sdr. Dréby ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 06.06.1936 - Dok om byggelinier mv

BFE-nr.: 3435754  Garage: 30 m* | - Nr. 3: 14.05.1970 - Dok om overkgrsel, felles ind- og udkgrsel mv
Zonestatus: Landzone Carport: 22 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Planer

Vej: Offentlig vej ~ * Lees naermere om, hvordan arealer Kommuneplan 20.LB.21 - Landsby, Sgnder Draby

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand opggres p§ www.boligejer.dk. Bygn-

Varmeinstallation: Fyr med fast breendsel ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Opfart/ombygget &r: 1967/1978

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 444.000

Grundveaerdi: 122.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 355.200

Grundlag for grundskyld: 97.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk komfur, Emhaette, Kgleskab og Opvaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.800 Forbrug: 5 tons traepiller + 573 kWh el
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Drabystraede 54, Sgnder Draby, 7900 Nykgbing M
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Sagsnr.: DRBY54 Dato: 22.01.2026
Ejerudgift/md.: kr. 919

Kontantbehov ved kgb

1.812
1.493
3.029

726

3.893

11.031

Kontantpris kr. 790.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.000
Ialt kr. 805.650

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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