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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Lanternevej 6, Sillerslev, 7990 @ster Assels Sagsnr.: LANT6 Dato: 20.01.2026
Kontantpris: kr. 675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.315

Dejlig villa i gaafstand til strand / fjord og Sillerslev havn - ogsa til fritidsbrug.

Velkommen til denne skgnne villa, der byder pa en kombination af komfort og charme.
Med et boligareal pa hele 170 kvadratmeter er der masser af plads til bade hverda-
gens aktiviteter og hyggelige stunder med familie og venner. Villaen blev opfart i 1979,
men har faet et flot nyt tag i 2023, hvilket sikrer en god stand mange ar frem.

Nar du traeder ind i eiendommen gennem det tidligere carport, som nu fungerer som et
praktisk havehus med hobbyrum, bliver du madt af en lys og indbydende atmosfeere.
Den gennemtaenkte indretning ger hjemmet yderst funktionelt; her finder du blandt
andet et rummeligt bryggers samt et stort kekken/alrum med direkte adgang til den
dejlige udestue pa 14 kvadratmeter — perfekt til at nyde de skiftende arstider.

Den hyggelige stue er ideel til afslapning foran pejsen, mens vaerelsesafdelingen rum-
mer tre gode vaerelser samt gaestetoilet og paent badevaerelse. Vinduerne er udfert i
plast for minimal vedligeholdelse, hvilket sammen med det nye tag og vandskuret
ydervaegge giver huset en moderne kant. Der er desuden gulvvarme i badeveerelset,
toilet, bryggers og pejsestuen (1/2 af stuen).

Udenfor venter en velanlagt have med charmerende terrasser og sma hyggekroge
samt en idyllisk havedam. Beliggenheden pa en lukket villavej sikrer rolig atmosfaere
samtidig med kort afstand til Sillerslev havn — blot f& minutters gang fra hjemmet kan
du nyde strandlivets glaeder ved Limfjorden eller besage den lokale havn med fiskekut-
tere, lystbade og cafeteria. Her oser det af hygge aret rundt — uanset om du seger
helarsbolig eller fritidsoase.

@nsker du og din familie et godt hjem eller maske et fint og rummeligt fritidshus, sa
skal du helt bestemt overveje at kigge pa denne villa. Naturskent omrade med god
strand, fjord og ikke mindst en charmerende havn - ogsa med mulighed for at have
bad liggende. Dejlig villa - der giver luft i gkonomien.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anja Hensberg

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



A

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykegbing | tIf. 801507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Lanternevej 6, Sillerslev, 7990 @ster Assels Sagsnr.: LANT6 Dato: 20.01.2026
Kontantpris: kr. 675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.315

Ejendommen Ejendommen

o

Kgkken / alrum Kgkken / alrum Kgkken / alrum

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



A\

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykgbing | tIf. 60 1507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Lanternevej 6, Sillerslev, 7990 @ster Assels Sagsnr.: LANT6 Dato: 20.01.2026
Kontantpris: kr. 675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.315

Udestue Udestue
)

Al

I~ 8
=

4

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1l b



A\

Anja Hensberg
Lillerisvej 16 | 7900 Nykegbing | tIf. 801507 30 | info@anjahensberg.dk | Cvr. nr. 30971280

Adresse: Lanternevej 6, Sillerslev, 7990 @ster Assels Sagsnr.: LANT6 Dato: 20.01.2026
Kontantpris: kr. 675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.315

Stue Gang Gang
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal: 862 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 170 m*  _'Nr. 1: 23.03.2001 - Lokalplan nr 23.3, Vedr 1 b.

Kommune: Morsg

Matr.nr.: 13g Sillerslev By, @. Assels  @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3447327  Indbygget udestue el. lign.: 14 m> | Kommuneplan 20.LB.23 - Landsby, Sillerslev , Sgnderby og Sillerslev Havn
Zonestatus: Landzone Garage: 33 m? Lokalplan 23.3 - Sgnderby og Sillerslev Havn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig vej * Laes naermere om, hvordan arealer

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

Varmeinstallation: Oliefyr ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Opfart/ombygget &r: 1979

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 650.000

Grundveaerdi: 151.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 520.000

Grundlag for grundskyld: 120.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk Komfur, Emheette, Kgleskab og Opvaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Det er muligt at f& flexbolig tilladelse og dermed benytte ejendommen til
Forbehold: fritidsbrug.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 29.200 Forbrug: 8 tons traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

BEMARK: Nuvaerende pris i december 2025 er ca. 2700 kr. pr. tons x 7,8 t. = 21.060.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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Sagsnr.: LANT6 Dato: 20.01.2026
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Kontantbehov ved kgb

2.652
1.848
3.029
1.183

6.982

15.781

Kontantpris kr. 675.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.950
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.936
Ialt kr. 691.886

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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