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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med salger.

Adresse: M. C. Holms Gade 27, 7900 Nykgbing M Sagsnr.: MCHOL27 Dato: 12.09.2025
Kontantpris: kr. 640.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.116

Beskrivelse:
Charmerende og velholdt villa med gode detaljer i hjertet af skenne Nykgbing.
Energimeerke C.

Velkommen til denne enestaende villa, der kombinerer historisk charme med moderne
bekvemmeligheder. Bygget i 1911, streekker denne smukke ejendom sig over 128
kvadratmeter og tilbyder en perfekt balance mellem klassisk stil og nutidig
funktionalitet. Villaen er beliggende i et attraktivt omrade af Nykabing, hvor du har alt
inden for reekkevidde — fra den idylliske havn og gagade til de hyggelige gader samt
naturskenne omrader som park, skov, strand og fjord.

Indenfor byder stueplan pa entre fra gaden, der farer dig videre til et stort veerelse
samt en charmerende stue. Stuen er i aben forbindelse med et rustikt kekken, som
harmonerer godt til villaens gvrige stil. Her finder du ogsa et gaestetoilet samt en
baggang med en flot trappe op til forste sal. Pa fgrste sal venter to rummelige
veerelser samt et lyst badevaerelse udstyret med bruseniche. Overalt pryder fine
treegulve veerelserne, mens entreen, toilettet, stuen og kekkenet har flisebelagte gulve
med behagelig gulvvarme.

Udenders kan du nyde den store hyggelige gardhave — et privat fristed omkranset af
grenne omgivelser. Gardhaven har bade der til gaden og port til indkersel for bil.
Derudover er der en garage sammenbygget med udhus med rigelig plads til harde
hvidevarer.

Denne villa fremstar i god stand med originale detaljer bevaret sdsom de afsyrede
dare, hvilket bidrager til en hyggelig atmosfaere. Det er det ideelle hjem for dem der
gnsker at bo centralt men samtidig have mulighed for at treekke sig tilbage i en
charmerende og hyggelig bolig.

Vigtig information:

De-ar gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer saelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Ksber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anja Hensberg
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Ejendommen Veerelse Udsigt - veerelse

Veerelse Entre - Stue
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Kokken Kakken Toilet
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Veerelse

Veerelse Veerelse Veerelse
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Ejendommen

Ejendommen Ejendommen
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Kontantpris: kr. 640.000

STUEPLAN

Version 3.6 E/SO/TS

Anja Hensberg
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Vejledende plantegning uden ansvar

Sagsnr.: MCHOL27
Ejerudgift/md.: kr. 1.116
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_]—E_endomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

EJe“d“m?‘e“ Villa 1 ¢ ere:('jgr:al 105 e | \r- Tlystd. 10.03.1966 Ibnr. 909-72 Tileegstekst Dok om flemvarme/anizeg mv, Om
jendomstype: illa, 1 fam. rundareal: resp se akt

M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 128 m2 P

Kommune: Morsg - heraf udnyttet tagetage: 50 m?

Matr.nr.: 174 h Nykebing M. Bygrunde

BFE-nr.: 5563744  @vrige arealer:

Zonestatus: Byzone  Udhus: 20 m?

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Offentlig

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand . i

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme wbv?zsbgﬁz ;Teirg konEl;/gx?r:gsgrzg?::egp?fgeir?fz IF;Z

Opfgrt/ombygget ar: 1911 BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 628.000 kr.

Grundveerdi: 123.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 502.400 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kogeplade, Emheette, Ovn, Kaleskab og Opvaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Kontantpris: kr. 640.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.116
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.004 Forbrug: 16,69 MWh fijernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Arsudgift til fiernevarme er udregnet efter priser fra 2019.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.562 Kontantpris/udbetaling kr. 640.000
Grundskyld kr. 1.506 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.000
Husforsikring kr. 6.237 Tinglysningsafgift af skedet kr. 5.750
Renovation kr. 3.029 kr.

Rottebekaempelse Kr. g lalt 654.750
Ejerudgift i alt 1 &r 13.393

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.507 md./ 42.084 ar Netto ekskl. ejerudgift 2.791 md./ 33.494 &r v/27,00%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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